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- Die Zahl neuer Biirohduser wiichst nicht mehr in den

Himmel. Investoren stehen auf

der Bremse. Die Vermarktungschancen der wenigen Pi‘qjekte sind dafiir gui '

‘Neubauten. Das Wettbauen von Biirotiirmen hat hierzulande schon linger ein Ende. Nun geht die Zahl an GroRbaustellen

im gewerblichen Bereich generell zuriick. Wer derzeit ein Biiro sucht, kann aus einem breiten Angebot wihlen — noch.

VbN ULLA GRUNBACHER

m Vorjahr noch lautstark
angetrommelt, wurden
-die Pline fiir den Bau des
1000 Meter hohen Nakheel
Tower in Dubai zu Jahresbe-

ginn still und heimlich auf =
Eis gelegt.In Osterreich agie-+

ren - Immobilienentwickler
traditionell . mit- deutlich
mehr Bodenndhe. Die Zeit
der - freilich viel bescheide-
neren - Turmbauten ist
schon ldnger vorbei; doch
nun werden Grofbaustellen
generell rarer. ,,Wir merken,
dass es im gewerblichen Be-
reich” Auftragslocher gibt
und geben wird“, sagt Peter
Scherer von der Bundesin-
nung Bau.

Schon vor Monaten sind
die Entwiclder neuer Biiro-

hduser auf die Bremse ge-
stiegen. Wahrend der Tief-
bau 2008 noch Zuwichse
von 20 Prozent erzielte und

auch der Wohnbau ein be-
'scheidenes Plus von 2,5 Pro-

zent verzeichnete, brach der
Gewerbebau allein zwischen
Jénner und Oktober um 9,4
Prozentein.

Neubauten Dieser Trend setzt
sich fort. Die Liste an Projek-
ten, die derzeit in Wien in
Bau sind und heuer auf den
Markt kommen, ist kurz und
liberschaubar.

H Die einzigen GrofSprojekte
mit je rund 40.000 Quadrat-
metern Fliche sind das Mar-
¥imum in Simmering und
das Projekt Catamaran (neu-

er Sitz des OGB) am Han-
delskai im zweiten Wiener
Gemeindebezirk.

Bl Der neue Stadtteil
Viertel Zwel im
Prater, wo die &
OMV ' gerade
ihr Head-
quarter be-
zieht, wichst
weiter.

B Heuer auf
den Markt
kommen soll
das um- und aus-
gebaute ModegroR-
handelscenter (MGQC)
dritten Bezirk.

B Xleinere Biiroprojekte ent-
stehen in begehrter Citylage,
etwain der Neutorgasse (Im-
morent).

im

B Vis-a-vis der Borse wird

das ,Haus der EU" anstelle
der ehemaligen OGB-Zen-
trale errichtet. Das Eu-
ropdische  Parla-
ment hat die Lie-
genschaft er-
worben, um
Iiinftig sicht-
barer in Wien
prdsent zu
sein  (Besu-
cher- und Ver-
anstaltungs-
zentrum).
Wie viele neue Bii-
robauten heuer gestartet
werden und in zwei, drei
Jahren auf den Markt kom-
men, steht in den Sternen.
Einige wenige Mutige nut-
zen die Abwartehaltung der

Branche und starten. durch.

Sohat diese Woche die Raiff-
eisen-Holding NO-Wien den
Bau eines Biirohauses mit
20.000 m2 neben ihrer Zen-
trale am Donaukanal im 2.
Bezirk bekannt gegeben. Wo
sich jetzt das OPEC-Gebdu-
de befindet, entsteht ein 80
Meter hoher Turm: Kosten-
punkt: 80 Millionen Euro.

Auswirkungen ,Noch gibt es
kein grofes Auftragsloch,
das beflirchten wir erst Mitte
des Jahres", blickt Scherer in
die Zukunft. Denn was sich
jetzt in Bau befindet oder
fertig wird, wurde ohnehin
bereits vor Jahren gestartet.
Die Zurtckhaltung von In-
vestoren und Entwicklern —

bedingt durch Finanzie-
rungshiirden und das Hof-
fen auf sinkende Baupreise -
wird mit Verzdgerung spiir-
bar sein. Und zwar nicht nur
fiir die Baufirmen, ,fiir die es
schwieriger wird, sich Auf-
tragspolster zu sichern®.
Sondern auch fiir Biirosu-
chende. Diese kénnen der-
zeit aus einem breiten Ange-
bot in unterschiedlichen La-
gen und Preisklassen wihlen
~dies kdnnte sich &ndern.
Ein Revival kénnten hin-
gegen dltere Blirohduser fei-
ern, die zuletzt zugunsten
modernerer  Flachen ver-
schméht wurden. Technisch
adaptiert werden sie nun
wieder Mieter finden, hofft
CPB-Chef Michael Ehlmaier.



